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PREFEITURA MUNICIPAL DE FELIZ

Mensagem n.° 103

Senhor Presidente:

Encaminhamos o Projeto de Lei que “Condiciona a concessao de Alvara de Licenca
e de Localizacdo e Alvara Sanitario a regularidade do imével de lotagdo e da outras providéncias.”.

O presente Projeto de Lei tem por objetivo estabelecer regras referentes a
vinculagdo entre a regularidade de imodveis e a concessdo de alvara de instalagdo de
empreendimentos ou de atividade autdbnoma. A elaboracdo do Projeto se deu a partir de diversas
reunides e deliberagbes entre Executivo, Procuradoria, Secretaria da Fazenda e Fiscalizagdo
Municipal, visando encontrar um equilibrio entre a observacdo das regras municipais na area de
construcéo civil e a concessao de licenca para novas empresas.

Essencialmente, este Projeto consiste em estabelecer uma data inicial para a
exigéncia do habite-se para obtencéo do alvara. A previséo é que essa exigéncia passe a valer para
imoveis inscritos no cadastro imobilidrio a partir de 2013, sendo que em relagcdo ao periodo anterior
0 habite-se continuara sendo exigido, porém apenas para efeitos de fiscalizacdo da ocupacao
urbana, e ndo como condi¢ado para obtencéo do alvara.

Este marco coincide com o ano da tragédia na Boate Kiss, a partir do qual houve
profundas mudancgas na construcao civil e regras de prevencdo a incéndio, bem como se tratar do
ano a partir do qual passa a ocorrer a prescricdo de tributos incidentes sobre a aprovacdo de
projetos e servicos prestados para edificacdes. O fato lamentavel ocorrido em Santa Maria
acarretou em muitas mudancas e novas normas legais e exigiu, e ainda exige, adaptactes e pelos
entes publicos. Porém, tais adaptacdes passam por periodos de transicdo e marcos iniciais para
validacdo, o que exatamente é proposto neste projeto.

O Municipio de Feliz, em sua histéria, emitiu aproximadamente 1.300 cartas de
habite-se. Algumas cartas de habitacdo se referem a imdveis hoje situados nos municipios de Linha
Nova, Vale Real e Alto Feliz.

Nem todos habite-se podem ser considerados validos e dentro da Lei, pelo fato de
ocorréncias posteriores como ampliagcdes sem projeto arquitetbnico, ou outras questdes, da mesma
forma que um habite-se pode relacionar-se a mais de uma unidade residencial ou comercial.

Ao mesmo tempo, temos cerca de 3.200 projetos arquitetdnicos aprovados. Alguns
projetos ndo foram executados por desisténcia do proprietario ou por substituicdo, razdo pela qual

nem todos se converteram em edificacdes.

Ao Excelentissimo Senhor
Leonardo Mayrer
Presidente da Camara de Vereadores de Feliz
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Dessa forma, temos mais que o dobro de projetos aprovados em relacéo a cartas de
habite-se concedidas. E inevitavel que seja enorme o nimero de empreendimentos a se instalar em
imovel sem habite-se. Por isso, eventual exigéncia plena do habite-se como condicdo para
concessao de alvara, certamente € um grande empecilho da abertura de empresas, 0 que pode
influenciar em fatores primordiais como geracao de empregos e de retorno tributario.

Cabe ressaltar que se trata de um déficit em funcédo de longo periodo de omissao,
do préprio Municipio, em relacdo a essa cobranga, a qual, atualmente, € monitorada e exigida
através do trabalho da fiscalizagdo municipal. Somado a isso, temos a desatencdo, omissdo ou
mesmo situacdes deliberadas de néo solicitacao de habite-se pelo construtor/proprietario do imével,
ao qual caberia tal procedimento.

Na expectativa de contar com a compreensdo e 0 apoio dos membros desse

Legislativo Municipal, subscrevemo-nos, atenciosamente.

Feliz, 26 de junho de 2017.

Albano José Kunrath,
Prefeito Municipal de Feliz.
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PROJETO DE LEI N° 89/2017.

£ ‘71846

Condiciona a concessdo de Alvara de
Licenca e de Localizac&o e Alvara Sanitario a
regularidade do imoével de lotacdo e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FELIZ, Estado do Rio Grande do Sul, fagco saber que a
Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu, com base na Lei Orgénica do Municipio, sanciono
a seguinte Lei:

Art. 1° A concessao de Alvara de Licenca e de Localizagdo e Alvard Sanitdrio a pessoas
fisicas e/ou juridicas que se instalarem com atividade empresarial no Municipio de Feliz, ou para

aquelas ja instaladas que vierem a alterar sua localizacdo, fica condicionada a existéncia de
"habite-se" no imével de lotacdo dos mesmos, sem prejuizo as demais exigéncias.

Paragrafo Unico. Excetuam-se da exigéncia do caput deste artigo os imdveis inscritos no
cadastro imobiliario até 31 de dezembro de 2012.

Art. 2° As pessoas fisicas e/ou juridicas instaladas no Municipio de Feliz, até 31 de marc¢o
de 2017, poderdo ter os alvaras renovados para o corrente exercicio, ficando condicionada a
expedicdo dos alvaras do exercicio de 2018 e subsequentes, ao atendimento do disposto nesta Lei.

Art. 3° As atividades iniciadas ap6s 31 de mar¢o de 2017, cujo imével ndo possua carta de
habitacéo, bem como aquelas que ndo atenderem o disposto no artigo 2°, poderdo ser interditadas
pela Fiscalizacdo Municipal, até que a situacéo determinante seja sanada.

Art. 4° A concessao de alvaras para microempreendedores individuais (MEI) obedecera o
disposto na Lei Complementar n°® 123/06.

Art. 5° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Feliz, em __ de de 2017.

Albano José Kunrath.

Este Projeto de Lei foi examinado e aprovado pelo Departamento Juridico do
Municipio.
Feliz, 26.06.2017

Adalberto Bairros Kruel,
Procurador.
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