PREFEITURA MUNICIPAL DE FELIZ

Mensagem n.° 111

Senhor Presidente:

Encaminhamos o Projeto de Lei que “Autoriza o Poder Executivo Municipal a
conceder incentivo a empresa Ost Renovadora de Pneus Ltda. e da outras providéncias.”.

O presente projeto visa concretizar o processo de atracdo de um importante
empreendimento para o Municipio de Feliz. Trata-se da empresa Pneus Ost, a qual atua no ramo
de reforma de pneus e atualmente esta sediada em Bom Principio.

A Pneus Ost estd em processo de expansao, tendo, nos ultimos anos, avancado
consideravelmente em termos de faturamento, modernizagdo de seu processo produtivo, conquista
de novos mercados e de novos parceiros comerciais. A empresa apresenta um longo e consistente
histdrico de crescimento, ndo abalado nem mesmo pela grave crise econémica que assola o Brasil.
A “Carta de Intengdes”, anexa a este projeto, demonstra todo o historico e informacdes relevantes
sobre a empresa.

Dessa forma, e considerando as limitagdes fisicas de sua atual sede, seus gestores
vém buscando alternativas para realocar o processo produtivo, em instalagdes maiores que as
atuais. Trata-se de uma necessidade, sem a qual ficaria invidvel a desejada ampliacdo da gama de
produtos e servicos e o atendimento a demanda futura.

Cabe ressaltar que se trata de empresa originalmente felizense, que na década
passada, por diversos fatores, buscou seu crescimento em outro municipio. Agora, nessa nova
etapa de expansao, temos a real oportunidade de “recuperar” a empresa € inseri-la novamente em
nossa economia.

Como forma de incentivo, prioritariamente a municipalidade tratou de atender a
demanda de espaco fisico. Através da Lei Municipal n® 3.278//2017, sucedida pelo Decreto
Municipal n° 3.783/2017, o Municipio desapropriou area industrial de aproximadamente 10 hectares,
com quase 12.000 m2 de area construida, que atende a necessidade atual e futura da empresa.

Nesta linha, convém destacar que o modelo proposto por este projeto de lei ndo é o
da tradicional doagéo da area, mas sim de alienacdo, ou seja, a empresa ressarcira 0 Municipio, a

longo prazo, do investimento realizado na desapropriacao.

Ao Excelentissimo Senhor

Leonardo Mayrer

Presidente da Camara de Vereadores de Feliz
NESTA
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Esse sistema possibilita que a empresa tenha félego financeiro para realizar os altos
investimentos em adequacdo do espaco fisico, transferéncia da sua sede e ampliacdo de seu
processo produtivo. Sem o modelo proposto, seria inviavel sua transferéncia.

A concesséo de breve periodo de caréncia e da amortizacdo a longo prazo foram
condi¢bes essenciais para o convencimento de seus gestores de que, dentre as diversas propostas
recebidas de outros Municipios, Feliz fosse considerado o local ideal e mais promissor para sediar a
empresa em sua nova etapa de crescimento e modernizacao.

Por parte do Municipio, a alienagéo revela-se mais vantajosa que as tradicionais
doacdes de areas, pois os valores investidos retornam ao erario municipal, agregando-se ao retorno
tributario e econémico gerado por um investimento deste porte.

Importante ressaltar que as atividades da Pneus Ost séo tributadas pelo Imposto
Sobre Servigcos de Qualquer Natureza (ISSQN), imposto de competéncia municipal, que constitui a
chamada ‘“receita propria”, cuja entrada nos cofres municipais se da no més seguinte ao do
faturamento da empresa.

J& as empresas tributadas pelo ICMS, o retorno comeca a ocorrer mais tardiamente,
e estd diretamente vinculado a arrecadacéo global de ICMS pelo Estado do Rio Grande do Sul,
sujeita a oscilagdes e incertezas. Como exemplo, caso uma empresa sob esse regime de tributagéo
inicie seu faturamento no ano de 2017, teremos retorno a partir de 2019, com base no valor
adicionado fiscal, principal componente da formacao do indice de retorno de ICMS. Ja no caso da
Pneus Ost, o retorno iniciard no més seguinte ao do inicio de seu faturamento, e ndo esta sujeita a
nenhum outro fator que ndo pura e simplesmente seu faturamento.

Em relacdo ao ISSQN, os niUmeros sao muito positivos. Este projeto prevé obrigacéo
de geracdo de retorno deste imposto pelo periodo de 20 anos, tendo como base o valor de R$
500.000,00, para o ano de 2019. Trata-se n&do de “expectativa”, mas de compromisso firmado.
Inclusive, ha a previsdo de que eventuais recolhimentos inferiores ao valor pactuado deverdo ser
complementados pela empresa, no ano seguinte. Temos, assim, a garantia de forte incremento na
receita municipal, por duas décadas, o que justifica, plenamente, o investimento realizado na
desapropriacdo do imovel objeto da alienacdo a longo prazo, bem como os demais incentivos
concedidos.

Também esta sendo criado o compromisso da transferéncia do emplacamento de
toda a frota da empresa para Feliz, o que implicara no aumento da arrecadacao de IPVA em cerca
de R$ 25.000,00, j4 a contar de 2018. Ha projecdo de ampliacdo da frota — as coletas e entregas
sédo realizadas por frota propria — a fim de acompanhar a expansdo na producao e faturamento da

empresa, o que tende a gerar ainda mais receita para a municipalidade.
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Os demais incentivos concedidos estdo de acordo com o impacto econémico deste
empreendimento: geracao de empregos, aumento na circulacao de capital, aquisicao de produtos e
servicos em empresas locais, geracdo de valor adicionado fiscal decorrente do consumo de
energia, telecomunicacdes e outros, bem como o forte impacto positivo na autoestima local, ja que
empreendimento deste porte gera repercussao e otimismo.

A geracdo de R$ 500.000,00 em ISSQN, considerando aliquota de 2%, implica no
faturamento anual de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), o que nos da a nogdo da
grandeza deste empreendimento. Considerando nimeros atuais (retorno de ICMS gerado pelas
empresas no ano de 2017), a Pneus Ost ocuparia 0 posto de 22 maior empresa do Municipio de
Feliz, em termos de retorno tributario.

Alias, cabe considerar que estes nimeros se dao dentro de um cenario e projecdes
moderadas, além de que a empresa tem projetos de lancamento de novos produtos, cujo retorno,
tanto de ICMS quanto de ISSQN, ndo estdo contemplados nesta proje¢éo, efetuada com base téo
somente no seu histdrico de faturamento.

Atualmente, a Pneus Ost € tributada & aliquota de 2%, sendo condicdo para
transferéncia para Feliz que esta aliquota também seja aqui praticada. Aplicacdo da atual aliquota
de 3% geraria aumento dos custos, por conseguinte, aumento dos precos, 0 que impacta na
competitividade da empresa.

Em termos financeiros, fica evidente o impacto positivo do empreendimento,

conforme projecdes abaixo:

_ Deducéo Retorno

Ano Desapropriaca PTU Retorno ISS Retorno IPVA Saldo

o (R$) (R9) (R9$) Venda (R$) (RS) (R$)
2017{ (1.250.000,00) - - - - (1.250.000,00)
2018| (625.000,00) |(11.340,00)| 200.000,00 - 25.000,00 (411.340,00)
2019| (653.125,00) |(11.907,00)| 500.000,00 187.500,00 27.500,00 49.968,00
2020( (685.781,25) |(12.502,35)| 525.000,00 196.875,00 30.250,00 53.841,40
2021| (720.070,31) |(13.127,47) 551.250,00 206.718,75 31.762,50 56.533,47
2022 - (13.783,84) | 578.812,50 217.054,69 33.350,63 815.433,97
2023 - (14.473,03) 607.753,13 227.907,42 35.018,16 856.205,67
2024 - (15.196,68) | 638.140,78 239.302,79 36.769,06 899.015,95
2025 - (15.956,52) | 670.047,82 251.267,93 38.607,52 943.966,75
2026 - (16.754,34) | 703.550,21 263.831,33 40.537,89 991.165,09

< RUA PINHEIRO MACHADO N° 55 « CENTRO « FELIZ « RS « CEP: 95.770-000

@ 51 36374200 &£ gabinete@feliz.rs.gov.br



\\%{\

f“)\‘,‘: .39 4,
s Al

2oes SEELLIZ 0 '

PREFEITURA MUNICIPAL DE FELIZ

2027 (17.592,06) | 738.727,72 277.022,90 42.564,79 1.040.723,34
2028 - 775.664,11 290.874,04 44.693,03 1.111.231,18
2029 - 814.447,31 305.417,74 46.927,68 1.166.792,73
2030 - 855.169,68 320.688,63 49.274,06 1.225.132,37
2031 - 897.928,16 336.723,06 51.737,77 1.286.388,99
2032 - 942.824,57 353.559,21 54.324,65 1.350.708,44
2033 - 989.965,80 371.237,17 57.040,89 1.418.243,86
2034 - 1.039.464,09 | 389.799,03 59.892,93 1.489.156,05
2035 - 1.091.437,29 | 409.288,99 62.887,58 1.563.613,86
2036 - 1.146.009,16 | 429.753,43 66.031,96 1.641.794,55
2037 - 1.203.309,62 | 451.241,11 69.333,55 1.723.884,28
2038 - 1.263.475,10 | 473.803,16 72.800,23 1.810.078,49

TOTAL R$ 19.832.538,45

Essa projecdo desconsidera o retorno proveniente de taxas municipais, ICMS
decorrente de energia e telecomunicacdes contratadas, além das demais formas de retorno indireto.
Desconsidera também os gastos do Municipio relativos aos servicos de maquinas e o ITBI isento
(cujo pagamento ocorreria em 2039).

Ja em 2019, no segundo ano de atividade da empresa, o0 retorno passara a ser
positivo. Terminada a quitacdo do imdvel desapropriado, 0 retorno positivo projetado ja alcanca a
faixa de R$ 800 mil, em seguida superando o patamar de R$ 1 milhdo. Ao longo das duas décadas
de compromisso de retorno minimo firmado, esta prevista geragéo de caixa liquida préxima a R$ 20
milhdes.

Certamente, este incremento de receita ser4 muito benéfico & comunidade felizense.
Prover4 mais recursos para manutencéo dos diversos servigos publicos prestados pelo Municipio,
bem como para realizacédo de investimentos. Ha de se considerar que 40% do retorno de ISSQN
sdo destinados a Educacdo e Saude. Considerando a previsédo de ingresso, no periodo 2018 —
2038, de no minimo R$ 17.700.000,00 em ISSQN e IPVA, a atrac@o deste empreendimento gerara
cerca de R$ 7 milhdes extras para os setores essenciais de educacdo e saude.

Porém, uma andlise financeira mais precisa e minuciosa deve considerar o fator
tempo. Isso porque, ao longo do tempo o dinheiro perde valor, afetado principalmente pela inflagéo.
Montantes iguais em diferentes periodos de tempo ndo tém o mesmo valor, de modo que para
termos a real ideia de valores, devemos trazer todas as entradas e saidas financeiras para o

mesmo momento, ou seja, para o “valor presente”, aplicando para isso percentuais de desconto.
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Para esta técnica da-se o nome de Valor Presente Liquido (VPL), a partir do qual se
calcula o valor presente de todos os fluxos de caixa que seguem ao ano do investimento inicial
(2017, entrada da desapropriacéo, de R$ 1.250.000,00). A taxa de desconto considerada para tal é
a SELIC, atualmente em 10,25%.

Tecnicamente, trata-se de uma andlise simples: descontando todas as entradas e
saidas previstas em qualquer projeto, para 0 momento presente e sendo esse saldo positivo, temos
um VPL positivo, e o projeto é financeiramente valido. Se em valor presente o valor investido é
superior as entradas de caixa, trata-se de um projeto financeiramente negativo.

Dessa forma, com base nos dados da planilha acima, trazendo todas as entradas
futuras para 2017, descontadas pela SELIC, temos uma diferenca positiva (entradas menos saidas)
de R$ 4.477.581,55 (quatro milhdes, quatrocentos e setenta e sete mil, quinhentos e oitenta e um
reais e cinquenta e cinco centavos), 0 que demonstra, através de uma técnica reconhecida e de
aplicabilidade mundial, que estamos frente a um projeto extremamente positivo.

Segue em anexo o calculo do VPL, efetuado pelo contador e Secretario Municipal da
Fazenda, considerando trés cenarios para taxa de desconto: SELIC, IPCA e intermediario. Nos
demais cenarios, os numeros do VPL séo ainda mais positivos.

Dessarte, mostra-se plenamente justificada a concessao de incentivo a empresa
Pneus Ost e, portanto, sobram razfes para a plena aprovagao deste projeto de lei.

Na expectativa de contar com a compreensdo e o apoio dos membros desse

Legislativo Municipal, subscrevemo-nos, atenciosamente.

Feliz, 17 de julho de 2017.

Albano José Kunrath,
Prefeito Municipal de Feliz.
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PROJETO DE LEI N.° 98/2017.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a conceder
incentivo a empresa Ost Renovadora de Pneus
Ltda. e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FELIZ, Estado do Rio Grande do Sul, faco saber que a
Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu, com base na Lei Organica do Municipio, sanciono
a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder incentivo a empresa Ost
Renovadora de Pneus Ltda., inscrita no CNPJ n° 04.209.387/0001-41, para fins de instalacdo de
planta industrial, e consequente geracédo de empregos, renda e retorno tributario, conforme segue:

| — Alienacdo de area industrial de propriedade do Municipio, Matricula n° 8492, do Registro
de Imodveis de Feliz, avaliada em R$ 3.750.000,00 (trés milhdes, setecentos e cinquenta mil reais)
para fins de transferéncia integral de sua planta industrial e de prestacdo de servicos, e posterior
ampliacdo de suas atividades;

Il — Ressarcimento, pelo periodo de 10 anos, de 60% do valor do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) incidente sobre o imével descrito no inciso | deste artigo;

Il — Isencdo do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), incidente sobre a
transmissédo de propriedade do imoével descrito no inciso | deste artigo;

IV — Realizac¢éo de servicos de maquinas, com colocagdo de material, visando a limpeza e
terraplanagem do patio, e areas laterais a edificacdo, limitado a 50 horas
maquinas/retroescavadeira; 20 horas maquina/motoniveladora e 50 cargas de material (saibro e/ou
brita), bem como dos servicos de limpeza do piso e paredes internas;

V — Revisdo e reducdo das aliquotas de ISSQN incidente sobre suas atividades, mediante
Lei especifica.

8 1° A alienacao de que trata o inciso | do caput sera efetuada pelo pagamento do valor de
R$ 3.750.000,00 (trés milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), pela Ost Renovadora de Pneus
Ltda. ao Municipio, em 240 presta¢fes, mensais e sucessivas, com valor inicial de R$ 15.625,00, a
contar do més de janeiro de 2019.

§ 2° A contar de janeiro de 2020, anualmente e até a plena quitagdo, incidira corre¢édo
monetaria, pela aplicacao, sobre o valor da parcela, do IPCA acumulado do exercicio anterior.

§ 3° O ressarcimento de que trata o inciso Il do caput tera inicio no exercicio de 2018, e
podera ser requerido pela empresa apos 0 pagamento integral do imposto, e sera efetuado em até
30 dias a contar da data do respectivo protocolo.

§ 4° Sobre eventuais atrasos no pagamento de parcelas, incidirdo corregdo monetaria, multa
e juros nos termos estipulados no Cédigo Tributario Municipal.
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Art. 2° A empresa beneficiada devera, em razédo dos beneficios concedidos:

| — Efetuar a completa transferéncia de suas instalacdes para o Municipio de Feliz,
compreendendo as empresas Ost Renovadora de Pneus Ltda. e Rec — Ost Comércio de Pneus
Ltda. - EPP, inscrita no CNPJ sob n° 11.993.784/0001-12, em até 12 meses, a contar da assinatura
do Termo de Compromisso;

Il — Efetuar seu processo de expansao, no ambito do Estado do Rio Grande do Sul, o qual
envolve criacdo de novas empresas, desenvolvimento de novos produtos, servicos e de novas
linhas de producéo, exclusivamente no Municipio de Feliz;

[l — Manter-se em pleno e regular funcionamento, pelo periodo minimo de 20 anos, a contar
do exercicio de 2018;

IV — Manter, no minimo, 70 postos de trabalho diretos, ao longo do periodo citado no inciso
[l deste artigo, com preferéncia para contratagdo de méo-de-obra local;

V — Recolher, no exercicio de 2018, o montante minimo de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil
reais) a titulo de ISSQN, observado disposto no § 7° deste artigo;

VI — Recolher, no exercicio de 2019, o montante minimo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais), a titulo de ISSQN;

VIl — Efetuar, dentro do exercicio de 2017, a transferéncia do emplacamento da frota de
todas as empresas ocupantes da area industrial, para o Municipio de Feliz, bem como emplacar, no
Municipio, todo e qualquer veiculo adquirido;

VIII —-Dentro de suas possibilidades e observando as limitacfes da legislagdo de ambito
federal e estadual, efetuar aportes em projetos de cunho cultural e social do Municipio, através da
Lei Estadual de Incentivo a Cultura (LIC), Lei Rouanet e/ou COMDICA.

8 1° A contar de 2020, até o prazo fixado no inciso Ill do caput, o valor minimo a ser
recolhido a titulo de ISSQN sera calculado pela aplicacdo de correcdo monetaria, pelo IPCA, sobre
o valor estipulado para o exercicio anterior.

8 2° Na hipotese de a empresa efetuar, em qualquer exercicio, recolhimento de ISSQN
superior ao minimo estabelecido, tal diferenca podera ser considerada no computo de até 20% do
valor a ser recolhido no exercicio seguinte.

8 3° Na hipo6tese de a empresa nao atingir o recolhimento minimo de ISSQN estabelecido,
tal valor devera ser recolhido, diretamente ao Municipio, em até 6 parcelas mensais, de janeiro a
junho do exercicio seguinte.

8 4° O recolhimento do ISSQN serd apurado com base nas atividades das empresas Ost
Renovadora de Pneus Ltda. e Rec — Ost Comércio de Pneus Ltda. - EPP, e outras que vierem a se
instalar na &rea industrial, bem como do ISSQN proveniente de retengbes junto a servigos
contratados, quando passiveis de retengéo e posterior recolhimento ao Municipio de Feliz.

§ 5° Mediante justificativa, a ser apreciada pela Comissdo de Avaliacdo da Concessao de
Incentivos e Executivo Municipal, podera a Ost Renovadora de Pneus Ltda. requerer prorrogacéo
de até 2 meses junto ao prazo estipulado no inciso | do caput deste artigo.
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§ 6° Em decorréncia de aplicacdo de nova tecnologia, que acarrete na redugdo da
necessidade de mao de obra, a ser devidamente comprovada e sujeita a aprovacdo da Comissao
de Avaliacdo da Concessao de Incentivos, podera a Ost Renovadora de Pneus Ltda. justificar a
reducao de até 20% de seu quadro de funcionarios, a partir do ano de 2020.

§ 7° Considerando o disposto no inciso | do caput, o recolhimento minimo de ISSQN de que
trata o inciso V sera avaliado na sua proporcionalidade mensal, a contar do més seguinte ao do
inicio das operagdes da empresa, na proporcéo de R$ 33.333,33 ao més, cumulativos até o final do
exercicio de 2018.

§ 8° O disposto no inciso Il do caput ndo se aplica para pontos de coleta de pneus, a serem
destinados posteriormente para recapagem na unidade de Feliz.

Art. 3° As demais penalidades a serem aplicadas no caso de descumprimento de
contrapartidas definidas nesta Lei, sdo as seguintes:

I- Na hipétese de descumprimento do inciso | do artigo 3° sera aplicada penalidade
correspondente a 0,5% do valor estipulado no inciso | do artigo 1°, para cada més de atraso,
cumulativamente;

Il — Na hipétese de descumprimento do inciso Il do artigo 3°, sera aplicada penalidade
correspondente a 1% do valor estipulado no inciso | do artigo 1° para cada situagdo de
descumprimento constatada e comprovada;

Il - Na hip6tese de descumprimento do inciso lll do artigo 3°, sera aplicada penalidade
correspondente a 1% do valor estipulado no inciso | do artigo 1°, para cada ano de inatividade em
relagdo ao total de anos estipulados, cumulativamente, a contar do ano de encerramento das
atividades;

IV — Na hipétese de descumprimento do inciso IV do artigo 3°, sera aplicada penalidade
correspondente a 0,5% do valor estipulado no inciso | do artigo 1°, para cada emprego a menor
registrado, tendo como base, anualmente, o més de dezembro, a contar de 2019;

V — Na hipotese de descumprimento do inciso VII do artigo 3° sera aplicada penalidade
correspondente a 0,2% do valor estipulado no inciso | do artigo 1° desta Lei.

§ 1° A aplicacdo de qualquer penalidade sera precedida de notificacdo, observada a
concessao de prazos para ampla de defesa, de no minimo 20 dias, além de prazo minimo de 30
dias para pagamento.

§ 2° As penalidades deverao ser recolhidas em espécie, junto ao erario municipal.

§ 3° A eventual aplicacdo das penalidades descritas nos incisos Il e IV do caput poderédo
ocorrer ao longo do periodo estipulado no inciso Il do artigo 3°.

Art. 4° Podera a empresa, a contar do 5° ano de atividade, fazer op¢éo de quitacéo total do
imovel, a qual, sem prejuizo as demais contrapartidas, acarretarq na retirada da clausula de
reversao citada no artigo 7° e reducédo de 50% do prazo vincendo estipulado no inciso lll do artigo
3°.

§ 1° O valor da quitacdo serd apurado com base no somatério das parcelas pendentes,
considerando o valor da parcela mais recente, concedido desconto de 5% sobre o montante

apurado.
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§ 2° O desconto de que trata o § 1° ndo sera aplicavel para op¢do de quitagéo realizada nos
dois ultimos exercicios do prazo de pagamento estabelecido no § 1° do artigo 1°.

Art. 5° Em situacdes excepcionais que acarretem o descumprimento das responsabilidades
impostas no Termo de Compromisso, a empresa podera apresentar justificativa, solicitando
ampliacdo do prazo inicialmente previsto, a critério da Administracdo Municipal.

8 1° A justificativa sera direcionada a Comissdo de Analise da Concessdo de Incentivos
Financeiros a Empresas, a qual caberd a avaliagdo e deliberagdo sobre a mesma, mediante
parecer.

§ 2° Eventuais prorrogacdes de prazo limitam-se a motivos ocasionados por comprovado
impedimento ou de reconhecida forga maior, ficando a empresa isenta de penalidades.

Art. 6° Em caso de inadimplemento de seis ou mais prestacfes estipuladas no § 1° do artigo
1°, bem como na hipétese de encerramento das atividades em até 10 anos contados da assinatura
do Termo de Compromisso, ocorrera a reversdo do imével e suas benfeitorias ao patrimdnio
publico, sem prejuizo das demais penalidades.

Paragrafo Unico. O Municipio devera fazer constar o disposto no caput junto a escritura
publica, além da averbacao junto a respectiva matricula.

Art. 7° As disposicdes desta Lei ndo inviabilizam a utilizagdo, pela Ost Renovadora de
Pneus Ltda. e/ou Rec — Ost Comércio de Pneus Ltda. - EPP, dos beneficios previstos nas Leis
Municipais n° 1.361/00 e n° 1.844/2005.

Art. 8° Fica o Municipio autorizado a instalar placa alusiva ao incentivo concedido, como
forma de publicidade, a qualquer momento apés a formalizagdo do Termo de Compromisso,
devendo a mesma ser mantida por, no minimo, seis meses apas inicio das opera¢des da empresa.

Art. 9° As despesas com escrituracéo do imovel serdo suportadas pelo donatario.

Art. 10 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Feliz, em ___ de de 2017.

Albano José Kunrath.

Este Projeto de Lei foi examinado e aprovado pelo Departamento Juridico do
Municipio.
Feliz, __ .07.2017.

Adalberto Bairros Kruel.
Procurador.
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TERMO DE COMPROMISSO
Ne /2017

Termo de Compromisso que entre si celebram o Municipio

de Feliz e a empresa Ost Renovadora de Pneus Ltda. com

base no disposto na Lei Municipal n° , de __ de
de 2017.

TERMO DE COMPROMISSO que entre si celebram, de um lado, o MUNICIPIO DE
FELIZ/RS, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, inscrito no CNPJ sob n° 87.838.330/0001-39, com
sede na Rua Pinheiro Machado, n° 55, nesta cidade, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr.
ALBANO JOSE KUNRATH, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob n° 317.782.910-15, residente e
domiciliado na Rua Bom Fim, n® 829, Bairro Bom Fim, nesta cidade, doravante denominado
simplesmente Municipio e, de outro lado, a empresa OST RENOVADORA DE PNEUS LTDA, Pessoa
Juridica de Direito Privado, inscrita no CNPJ sob n® 04.209.387/0001-41, com sede nha Rodovia RS 122,
km 30/31, n° 55, Santa Teresinha, Bom Principio/RS, neste ato representado por seu Administrador, Sr.
ANDRE GUSTAVO OST, inscrito no CPF n° 635.406.140-87, residente e domiciliado na Rua dos Ipés,
n° 625, Bairro Jardim do Vale, Bom Principio/RS, adiante simplesmente denominado PNEUS OST:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

O objeto do presente Termo de Compromisso é a concessao de incentivo a PNEUS
OST, conforme autorizagdo da Lei Municipal n° , de __ de de 2017, e demais
dispositivos legais aplicaveis, para fins de instalacdo de planta industrial no Municipio de Feliz, visando o
incremento e diversificacdo da indUstria local e consequente geracdo de empregos, renda e retorno

tributério, contribuindo para o desenvolvimento socioeconémico do Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA: RESPONSABILIDADE DO MUNICIPIO

Em cumprimento a Lei Municipal n°® ,de  de de 2017, o Municipio se
compromete a conceder o seguinte incentivo a Ost Renovadora de Pneus Ltda.:

| — Alienagdo de area industrial de propriedade do Municipio, matricula n°® 8492 do
Registro de Iméveis de Feliz, avaliada em R$ 3.750.000,00 (trés milhdes, setecentos e cinquenta mil
reais) para fins de transferéncia integral de sua planta industrial e de prestacéo de servicos, e posterior
ampliacdo de suas atividades;

Il — Ressarcimento, pelo periodo de 10 anos, de 60% do valor do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) incidente sobre o imovel descrito no item | deste artigo;

[l — Isencdo do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), incidente sobre a
transmissao de propriedade do imével descrito no item | deste artigo;

IV — Realizacdo de servigcos de maquinas, com colocacédo de material, visando a limpeza
e terraplanagem do patio e &reas laterais & edificacdo, limitado a 50 horas maquinas/retroescavadeira;
20 horas maquina/motoniveladora e 50 cargas de material (saibro e/ou brita);

V — Revisdo e reducao das aliquotas de ISSQN incidente sobre suas atividades,

mediante Lei especifica.
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§ 1° A alienacdo de que trata o item | desta Clausula sera efetuada pelo pagamento no
valor de R$ 3.750.000,00 (trés milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), pela Ost Renovadora de
Pneus Ltda. ao Municipio, em 240 prestacdes, mensais e sucessivas, com valor inicial de R$ 15.625,00,
a contar do més de janeiro de 2019.

§ 2° A contar de janeiro de 2020, anualmente e até a plena quitacéo, incidird correcédo
monetaria, pela aplicacdo, sobre o valor da parcela, do IPCA acumulado do exercicio anterior.

§ 3° O ressarcimento de que trata o item Il desta Clausula terd inicio no exercicio de
2018, e podera ser requerido pela empresa apds o pagamento integral do imposto, e sera efetuado em
até 30 dias a contar da data do respectivo protocolo.

§ 4° Sobre eventuais atrasos no pagamento de parcelas, incidirhd correcdo monetaria,
multa e juros nos termos estipulados no Cédigo Tributério Municipal.

CLAUSULA TERCEIRA: RESPONSABILIDADE DA PNEUS OST

Em contrapartida ao beneficio recebido, a Ost Renovadora de Pneus Ltda. se

compromete a:

| — Efetuar a completa transferéncia de suas instalagbes para o Municipio de Feliz,
compreendendo as empresas Pneus Ost ltda. e Rec Ost, em até 12 meses a contar da assinatura do
Termo de Compromisso;

Il — Efetuar seu processo de expansado, no ambito do Estado do Rio Grande do Sul, o
qual envolve criagdo de novas empresas, desenvolvimento de novos produtos, servicos e de novas
linhas de producéo, exclusivamente no Municipio de Feliz;

[l — Manter-se em pleno e regular funcionamento, pelo periodo minimo de 20 anos, a
contar do exercicio de 2018;

IV — Manter, no minimo, 70 postos de trabalho diretos, ao longo do periodo citado no
item 1ll, com preferéncia para contratacdo de m&o de obra local,

V — Recolher, no exercicio de 2018, o montante minimo de R$ 400.000,00 (quatrocentos
mil reais) a titulo de ISSQN, observado disposto no § 7° deste artigo;

VI — Recolher, no exercicio de 2019, o montante minimo de R$ 500.000,00 (quinhentos
mil reais), a titulo de ISSQN;

VII — Efetuar, dentro do exercicio de 2017, a transferéncia do emplacamento da frota de
todas as empresas ocupantes da &rea industrial, para o Municipio de Feliz, bem como emplacar, no
Municipio, todo e qualquer veiculo adquirido;

VIII — Dentro de suas possibilidades e observando as limitacdes da legislacdo de a&mbito
federal e estadual, efetuar aportes em projetos de cunho cultural e social do Municipio, através da Lei
Estadual de Incentivo a Cultura (LIC), Lei Rouanet e/ou COMDICA,;

IX - As despesas com escrituracdo do imovel serdo suportadas pelo donatario;

X - Fica o Municipio autorizado a instalar placa alusiva ao incentivo concedido, como
forma de publicidade, a qualguer momento apos a formalizagdo do Termo de Compromisso, devendo a
mesma ser mantida por, no minimo, seis meses apos inicio das operacdes da empresa.
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§ 1° A contar de 2020, até o prazo fixado no item Il desta Clausula, o valor minimo a ser
recolhido a titulo de ISSQN sera calculado pela aplicacdo de correcdo monetaria, pelo indice IPCA,
sobre o valor estipulado para o exercicio anterior;

§ 2° Na hipotese da empresa efetuar, em qualquer exercicio, recolhimento de ISSQN
superior ao minimo estabelecido, tal diferenca podera ser considerada no computo de até 20% do valor a
ser recolhido no exercicio seguinte;

§ 3° Na hipo6tese da empresa néo atingir o recolhimento minimo de ISSQN estabelecido,
tal valor devera ser recolhido, diretamente ao Municipio, em até 6 parcelas mensais, de janeiro a junho
do exercicio seguinte;

§ 4° O recolhimento do ISSQN sera apurado com base nas atividades das empresas Ost
Renovadora de Pneus Ltda. e Rec — Ost Comércio de Pneus Ltda. - EPP, e outras que vierem a se
instalar na area industrial, bem como do ISSQN proveniente de retengdes junto a servi¢cos contratados,
guando passiveis de retencao e posterior recolhimento ao Municipio de Feliz;

§ 5° Mediante justificativa, a ser apreciada pela Comissédo de Avaliagdo da Concessao
de Incentivos e Executivo Municipal, poderd a Ost Renovadora de Pneus Ltda. requerer prorrogacao
de até 2 meses junto ao prazo estipulado no item | desta Clausula;

8§ 6 Em decorréncia de aplicacdo de nova tecnologia, que acarrete na reducdo da
necessidade de mao de obra, a ser devidamente comprovada e sujeita a aprovacdo da Comissdo de
Avaliacdo da Concesséao de Incentivos, podera a Ost Renovadora de Pneus Ltda. justificar a reducao
de até 20% de seu quadro de funcionérios, a partir do ano de 2020.

§ 7° Considerando o dispositivo no item | desta Clausula, o recolhimento minimo de
ISSQN de que trata o item V serd avaliado na sua proporcionalidade mensal, a contar do més seguinte
ao do inicio das operacdes da empresa, na propor¢do de R$ 33.333,33 ao més, cumulativos até o final
do exercicio de 2018.

§ 8° O disposto no item |l desta Clausula ndo se aplica para pontos de coleta de pneus, a
serem destinado posteriormente para recapagem na unidade de Feliz.

CLAUSULA QUARTA: DA EXECUCAO DO OBJETO E OBRIGACOES

Pela inexecucéo total ou parcial do objeto deste Termo, bem como das obrigacdes
assumidas pela beneficiaria, o Municipio podera, garantida a prévia defesa, cessar os beneficios
previstos neste instrumento e na legislacdo municipal pertinente, bem como aplicar as seguintes
sancgoles:

| - Na hipotese de descumprimento do item | da Clausula Terceira deste Termo, sera
aplicada penalidade correspondente a 0,5% do valor estipulado no item | da Clausula Segunda deste
Termo, para cada més de atraso, cumulativamente;

Il — Na hipotese de descumprimento do item Il da Cladusula Terceira deste Termo, sera
aplicada penalidade correspondente a 1% do valor estipulado no item | da Clausula Segunda deste
Termo, para cada situacdo de descumprimento constatada e comprovada;

[ll - Na hipétese de descumprimento do item Ill da Clausula Terceira deste Termo, sera
aplicada penalidade correspondente a 1% do valor estipulado no item | da Clausula Segunda deste
Termo, para cada ano de inatividade em relagcéo ao total de anos estipulados, cumulativamente, a contar
do ano de encerramento das atividades;
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IV — Na hipétese de descumprimento do item IV da Clausula Terceira deste Termo, sera
aplicada penalidade correspondente a 0,5% do valor estipulado no item | da Clausula Segunda deste
Termo, para cada emprego a menor registrado, tendo como base, anualmente, o0 més de dezembro, a
contar de 2019;

V — Na hipétese de descumprimento do item VII da Clausula Terceira deste Termo, sera
aplicada penalidade correspondente a 0,2% do valor estipulado no item | da Clausula Segunda deste
Termo, para cada constatacdo comprovada de veiculo ndo emplacado no Municipio;

VI - Em caso de inadimplemento de seis ou mais prestacdes estipuladas no § 1° da
Clausula Segunda deste Termo, bem como na hipétese de encerramento das atividades em até 10 anos
contados da assinatura do Termo de Compromisso, ocorrera a reversdo do imével e suas benfeitorias ao
patriménio publico municipal, sem prejuizo das demais penalidades;

VIl - Suspensé@o temporaria do direito de participar de licitagdo e impedimento de
contratar com a Administracéo Publica, por prazo de até dois anos; e

VIII - Declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica
enquanto perdurarem 0s motivos determinantes da punicdo, ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida apos o licitante ressarcir a
Administracéo por eventuais prejuizos causados e depois de decorrido o prazo da sangéo aplicada com
base no subitem anterior.

§ 1° A aplicacdo de qualquer penalidade serd precedida de notificacdo, observada a
concessdo de prazos para ampla de defesa, além de prazo minimo de 30 dias para pagamento.

§ 2° As penalidades deverdo ser recolhidas em espécie, junto ao erario municipal.

§ 3° A eventual aplicacdo das penalidades descritas nos itens Il e IV desta Clausula
podera ocorrer ao longo do periodo estipulado no item Ill da Clausula Terceira deste Termo.

§ 4° O Municipio devera fazer constar o disposto no item VI desta Clausula junto a
escritura publica, além da averbacgéo junto a respectiva matricula.

§ 5° Podera a empresa, a contar do 5° ano de atividade, fazer opcdo de quitagdo total do
imovel, a qual, sem prejuizo das demais contrapartidas, acarretara na retirada da clausula de reversdo
citada no item VI desta Clausula e reducdo de 50% do prazo vincendo estipulado no item Il da Clausula
Terceira deste Termo.

§ 6° O valor da quitacdo serd apurado com base no somatdrio das parcelas pendentes,
considerando o valor da parcela mais recente, concedido desconto de 5% sobre o montante apurado.

§ 7° O desconto de que trata o § 6° ndo sera aplicavel para opgéo de quitacéo realizada
nos dois Ultimos exercicios do prazo de pagamento estabelecido no § 1° da Clausula Segunda deste
Termo.

CLAUSULA QUINTA: DISPOSICOES GERAIS

Para fins do disposto neste Termo, considera-se inexecuc¢éo total ou parcial:
I. A dissolucéo da sociedade ou faléncia da empresa;

Il. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa, que
prejudique a execugao do acordado no presente Termo;
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lll. Ndo cumprimento de quaisquer condicdes deste Termo, principalmente dos itens
constantes na Clausula Terceira;

IV. Atraso no inicio da execucéo da contrapartida por parte da beneficiaria, em relacédo
ao prazo proposto e aceito;

V. Demais hipéteses previstas no art. 78 da Lei n° 8.666/93.

§ 1° Em situagdes excepcionais que acarretem no descumprimento das
responsabilidades impostas no Termo de Compromisso, a empresa podera apresentar justificativa,
solicitando ampliagao do prazo inicialmente previsto, a critério da Administracao Municipal.

§ 2° A justificativa seré direcionada a Comisséo de Analise da Concesséo de Incentivos
Financeiros a Empresas, a qual cabera a avaliacéo e deliberagcao sobre a mesma, mediante parecer.

§ 3° Se o motivo ocorrer por comprovado impedimento ou de reconhecida forca maior,
devidamente justificado e aceito pelo Municipio e pela Comissdo de Analise das Concessdes de
Incentivos Financeiros a Empresas, a empresa ficara isenta das penalidades mencionadas, sendo as
disposi¢cfes deste Termo repactuadas;

§ 4° Os casos omissos e de duvida de interpretacdo a este Termo de Compromisso
serdo resolvidos pela Comissao de Andlise das Concessdes de Incentivos Financeiros a Empresas.

§ 5° As disposi¢Bes da Lei Municipal n° , de __ de de 2017, nado
inviabilizam a utilizacdo, pela empresa Ost Renovadora de Pneus Ltda. e/ou Rec — Ost Comércio de
Pneus Ltda. - EPP, dos beneficios previstos nas Leis Municipais n°® 1.361/00 e n°® 1.844/2005.

CLAUSULA SEXTA: DO FORO

As partes elegem, de comum acordo, o FORO da Comarca de Feliz para dirimir
guaisquer controvérsias decorrentes da interpretacao do presente Termo de Compromisso.

E, por estarem assim ajustados, assinam o presente instrumento, em 03 vias, de igual
teor e forma, juntamente com as testemunhas presenciais.

Feliz, de de 2017.

Albano Jose Kunrath,

Prefeito Municipal.

André Gustavo Ost,

Ost Renovadora de Pneus Ltda.
Testemunhas: Adalberto Bairros Kruel,

Procurador do Municipio de Feliz
Nome: Nome:
RG: RG:
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