Mensagem n.° 107

Senhor Presidente:

Na forma da legislagdo em vigor, submeto a deliberagdo dessa colenda casa legislativa o
projeto de Lei que “Altera e inclui dispositivos na Lei Municipal n.° 3.052, de 29 de junho de 2015,
que dispde sobre a politica de desenvolvimento territorial local e institui o Plano Diretor Participativo
do Municipio de Feliz, nos termos dos artigos 39, 40, 41 e 42 da Lei Federal n° 10.257/2001.”

O presente projeto de lei tem como finalidade alterar alguns itens do Plano de Diretor
Participativo, conforme segue:

1 - Alteracdo do mapa do zoneamento a que se refere o paragrafo unico do art. 22, da Lei
Municipal n° 3.052, de 29 de junho de 2015, com proposta de expansdo da Zona Urbana nas
seguintes localidades: Canto do Rio, Picada Cara e Escadinhas:

A — Proposta de expansdo da Zona Urbana — Canto do Rio, Picada Caré e Escadinhas —
Alteracdo do Mapa de Zoneamento

Figura 01 — Detalhe da expansé&o da zona urbana — Canto do Rio

Ao Excelentissimo Senhor

Junior Freiberger

Presidente da Camara Municipal de Vereadores de Feliz
Nesta
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Figura 03 — Detalhe da expansé&o da zona urbana — Picada Cara
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Figura 04 — Detalhe da proposta de zoneamento — Picada Cara
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Figura 05 — Detalhe da expansé&o da zona urbana — Escadinhas

™ RUA PINHEIRO MACHADO N° 55 « CENTRO * FELIZ « RS » CEP: 95.770-000
@ 51 36374200 gabinete@feliz.rs.gov.br



Figura 06 — Detalhe da proposta de zoneamento — Escadinhas

Esta proposta de expansdo da Zona Urbana, ocorre devido a solicitagdo dos proprietarios
das areas (Alfredo Hunoff Empr. Imob. Ltda. - protocolo n° 889/2018, Paulo Ricardo Maino —
protocolo n® 2110/2018 e Samo Fertilizantes Ltda. — protocolo 2518/2018). Referente aos dois
primeiros pedidos, os proprietarios manifestaram a intengdo de implantar loteamentos nos referidos
locais. Diante desta intencdo, houve o entendimento da Administragdo Publica Municipal, por deferir
os pedidos, pois a implantacdo de loteamentos colabora com o desenvolvimento do municipio e traz
consigo beneficios como: urbanizagdo de novas areas com execucao de infraestrutura, maior oferta
de lotes regularizados, doac&o de areas de uso publico, etc. Quanto ao terceiro pedido, a ampliagéo
do perimetro urbano visa possibilitar a individualizacdo de areas de matricula em condominio,
sendo que esta individualizacido € necessaria para possibilitar a instalacdo de uma empresa,
conforme informado pelos proprietarios, uma vez que a individualizagcdo &€ um requisito que
possibilita a empresa a obtencéo de incentivos, financiamentos, etc. Sendo assim, também houve o
entendimento da administracao por deferir este pedido.

Devido a alteragdo do perimetro da Zona Urbana, atualiza-se também o Mapa dos

Zoneamentos do Plano Diretor.

B — Alteragcdo de Zoneamento — Canto do Rio (de ZEIS para ZI):
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Figura 08 — Zoneamento proposto - ZI

Considerando que, além da necessidade de manutencio da qualidade de vida no municipio,
0 poder publico também tem por obrigagido a elaboracdo de mecanismos que possibilitem a
instalacdo e desenvolvimento de empreendimentos geradores de emprego e renda, esta alteracao
tem em vista 0 aumento no leque de possibilidades quanto a instalagao de novos empreendimentos
no local que ja possui instalagdes propicias para tal.

Por se tratar de local que ja possui uma instalacdo industrial, compreendemos que esta
alteracdo nao ird gerar novos impactos na qualidade de vida dos moradores, além de que qualquer
nova ampliacdo de atividades industriais de potencial poluidor médio e alto, devera ser precedido de
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.
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2 — Inclusdo de novos anexos para visualizacdo das areas alagaveis.
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Figuras 09 e 10 — Delimitagido de areas alagaveis

A inclusdo de novos anexos das areas alagaveis, tem por objetivo auxiliar na identificagao
da ZOR - Zona de Ocupacdo Restrita e ZOSR — Zona de Ocupacido Semi Restrita, através de
imagens de maior resolugéo.

Consideramos a inclusdo destes anexos como elementos complementares ao Mapa de
Areas Alagaveis, o qual ja é integrante do Plano Diretor.

3 - Compatibilizacdo do Mapa de Zoneamento com o Mapa das Areas Alagaveis
incluido pela Lei Municipal n® 3110/2015.

Trata-se de proposta para compatibilizacdo do Mapa de Zoneamento como Mapa de Areas
Alagaveis onde consta a delimitagido da ZOR - Zona de Ocupacdo Restrita e ZOSM - Zona de
Ocupacgdo Semi Restrita. Em virtude da inclusdo do Mapa de Areas Alagaveis ter se dado
posteriormente, pela Lei Municipal n® 3110/2015, tal compatibilizacdo nao havia sido realizada.

Consideramos esta alteragdo necessarias para que nao haja divergéncias entre o Mapa de
Zoneamento e o Mapa de Areas Alagaveis no que diz respeito a ZOR - Zona de Ocupagcéo Restrita
e ZOSM - Zona de Ocupacgao Semi Restrita.

4 - Alteracéo da definicao de Area Urbana Consolidada (Art. 20, § 2°).

Esta proposta de alteracdo tem por objetivo atualizar a definicido de Area Urbana
Consolidada em virtude das mudancas impostas pela Lei Nacional n°® 13.465, de 11 de julho de
2017.

5 - Alteracao do Anexo IV — Padrdes de Parcelamento do Solo.

a) Alteracdo da area minima do lote em ZI (Zona Industrial), de 2.000m? para 1.000m?,
com o objetivo de aumentar viabilidade e tornar mais atrativo a implantacdo de
loteamentos/condominios industriais no municipio por empreendedores.
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b) Demais alteracdes tem por objetivo apenas agregar maior quantidade de informacgées
necessarias para o entendimento e interpretacdo do Anexo.

6 — Alteracao do Art. 37.

Da forma como a legislacido se apresenta, a mesma causa duvidas com relagdo ao
conceito de atividade “regular e ja instaladas.” Atualmente, o caput do artigo reporta ao conceito de
atividade “regular e ja instaladas” ao Plano Diretor do ano de 1964, bem como a Lei de Diretrizes
Urbanas, as quais vigoraram anteriormente ao Plano Diretor Participativo. Assim, subentende-se
que a atividade regular se refere ao desenvolvimento de atividade econémica em prédio regular,
com projeto arquiteténico e habite-se emitido.

O correto € garantir que o conceito de atividade “regular e ja instaladas” seja reportado ao
Cadigo Tributario Municipal, de maneira a ficar claro que o texto do caput do art. 37 do Plano Diretor
Participativo busca se referir a atividade fiscal da empresa e ndo as condi¢gdes do prédio onde ela
se encontra instalada.

7 - Inclusdo do Art. 48-A.

Esta inclusdo tem por objetivo o regramento quando da expansdo do perimetro urbano,
nas situagdes em que a area de terras rurais possuir reserva legal. A proposicdo se embasa na
Informacio n° 1.690/2018 da DPM e visa ofertar maior clareza quando de situa¢des que tratam de
ampliagao do perimetro urbano.

8 - Alteracao do Art. 120.

Esta alteracado tem por objetivo, atualizar a Lei Municipal n° 1.421/2001 de 17 de setembro
de 2001 - "Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras providéncias", no que diz
respeito ao texto que consta no Plano Diretor, evitando as sobreposi¢cdes de informagdes.

Ou seja, a empresa precisa comprovar que antes da instituicdo do Plano Diretor
Participativo a mesma se encontrava em plena e regular atividade fiscal no local objeto da sua
ampliagao.

Por derradeiro, cabe salientar que estas alteragdes foram apresentadas a sociedade
em Audiéncia Publica realizada no dia 03 de outubro de 2018, conforme Edital de convocacéo e

Ata, anexos.

Na expectativa de contar com a compreensdo e o apoio dos membros desse Legislativo

Municipal, subscrevemo-nos, atenciosamente.
Feliz, 04 de outubro de 2018.

Albano José Kunrath,
Prefeito Municipal de Feliz.
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PROJETO DE LEI N° 108/ 2018.

Altera e inclui dispositivos na Lei Municipal n.°
3.052, de 29 de junho de 2015, que dispde sobre
a politica de desenvolvimento territorial local e
institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Feliz, nos termos dos artigos 39,
40, 41 e 42 da Lei Federal n° 10.257/2001.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FELIZ, Estado do Rio Grande do Sul, faz saber que a
Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele, com base na Lei Organica do Municipio, sanciona
a seguinte Lei:

Art. 1° Fica alterado o § 2° do art. 20 da Lei Municipal n° 3.052, de 29 de junho de 2015,
vigorando com a seguinte redacao:

“Art. 20[...]
§1°[.]
§ 2° Para os fins desta Lei, considera-se area urbana consolidada aquela:

I - incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por lei municipal
especifica;

Il - com sistema viario implantado e vias de circulagdo pavimentadas;
Il - organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - de uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificacbes
residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a prestacdo de servigos;

V - com a presenga de, no minimo, trés dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) esgotamento sanitario;

¢) abastecimento de agua potavel;

d) distribuigdo de energia elétrica; e

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

[..]"(NR)

Art. 2° Fica alterado o mapa do zoneamento a que se refere o paragrafo Unico do art. 22, da
Lei Municipal n°® 3.052, de 29 de junho de 2015, passando a vigorar conforme o Anexo | desta Lei.

Art. 3° Fica alterado o caput e os incisos | e Il do art. 37 da Lei Municipal n® 3.052, de 29 de
junho de 2015, e ainda fica incluido o inciso Il ao mesmo artigo, vigorando com a seguinte redacao:

“Art. 37. As atividades ja instaladas e regulares e que estiverem desconformes ao regime
de atividades estabelecido por este Plano Diretor Participativo, poderdo manter suas atividades e
ainda ter sua area construida aumentada, desde que atendam aos seguintes condicionantes:

I. Comprovarem, mediante apresentagdo de Certiddo de Lotagdo emitida pelo Municipio,
que a empresa desenvolvia atividade anteriormente a promulgagdo deste Plano Diretor
Participativo.
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Il. A ampliagdo pretendida atenda aos demais dispositivos do regime urbanistico deste
Plano Diretor Participativo; (NR)

. A ampliagdo seja avaliada através de Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos termos dos
artigos 38, 39, 40 e 41 desta Lei. (AC)

[.r

Art. 4° Fica incluido o art. 48-A na Lei Municipal n°® 3.052, de 29 de junho de 2015,
vigorando com a seguinte redacao:

“Art. 48-A O Poder Executivo contara, para o estabelecimento de areas verdes urbanas,
com o instrumento da transformacao das reservas legais em areas verdes nas expansées urbanas.

§ 1° A area de reserva legal somente sera extinta concomitantemente ao registro do
parcelamento do solo para fins urbanos aprovado segundo a legislagdo especifica e consoantes as
diretrizes deste Plano Diretor Participativo.

§ 2° Para se definir a area verde resultante da transformagdo, serdo consideradas as
normas ordinarias da Lei Federal n° 6.766/1979 e alteragbes, podendo seu dmbito restar menor que
o da area de reserva legal extinta.” (AC)

Art. 5° Fica alterado o art. 120 da Lei Municipal n°® 3.052, de 29 de junho de 2015, vigorando
com a seguinte redacgéo:

“Art. 120. Revogam-se as disposi¢cbes em contrario, especialmente a Lei Municipal n° 86,
de 16 de maio de 1964, a Lei Municipal n° 2.194, de 19 de agosto de 2008, o art. 4° da Lei
Municipal n°® 2.904, de 15 de julho de 2014, os artigos 2° 3° 4° 5° 6° 7° 8° 9° e 10 da Lei
Municipal n°® 1.866 de 29 de dezembro de 2005 e os artigos 29, 30, 33 e 34 da Lei Municipal n°
1.421, de 17 de setembro de 2001.” (NR)

Art. 6° Fica alterado o Anexo IV — Padrdoes de Parcelamento do Solo da Lei Municipal n°®
3.052, de 29 de junho de 2015, passando a vigorar conforme redagéo do Anexo |l desta Lei.

Art. 7° O Mapa das Areas Alagaveis, incluido pela Lei Municipal n° 3.110, de 28 de
dezembro de 2015, passa a denominar-se Anexo VIl — Areas Alagaveis.

Art. 8° Ficam incluidos novos mapas das areas alagaveis ao Anexo VIl — Areas Alagaveis,
vigorando conforme Anexo Il desta Lei.

Art. 9° Revogadas as disposicdes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Feliz, em __ de de 2018.
Albano José Kunrath.
Este Projeto de Lei foi examinado e aprovado pelo Departamento Juridico do

Municipio.
Feliz, 05.10.2018

Adalberto Bairros Kruel - Procurador.
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ANEXO |

(Mapa do Zoneamento)

> RUA PINHEIRO MACHADO N° 55 « CENTRO * FELIZ » RS « CEP: 95.770-000
@ 51 36374200 gabinete@feliz.rs.gov.br



BOM
PRINCIPIO

05

047

06

30

32

VALE REAL

PONTO COORD. X COORD. Y PONTO COORD. X COORD. Y
01 467169.579 6740452.792 53 476337.112 6743262.000
02 467825.890 6741190.784 54 476387.711 6743204.905
03 468596.897 6742178.682 55 476968.376 6743174.501
04 468596.897 6742879.158 56 477743.644 6743084.348
05 468352.211 6743181.433 57 478373.396 6742479.169
06 468848.056 6743564.520 58 478199.426 6742331.898
07 468968.240 6743667.086 59 477622.694 6742891.296
08 469301.598 6743261.323 60 476983.659 6742946.933
09 469421.895 6743184.934 61 476299.991 6742974.449
10 470192.615 6743184.934 62 475728.594 6742846.099
1 470579.143 6743634.154 63 475165.207 6742889.062
12 470651.047 6743286.128 64 475157.673 6742362.979
13 470776.173 6743372.381 65 475536.817 6741919.080
14 470885.461 6743509.812 66 475240.209 6741921.041
15 471161.818 6743504.677 67 474929.813 6742354.553
16 471427.496 6743588.344 68 474936.461 6742885.081
17 471638.861 6743686.320 69 473903.010 6742736.359
18 471762.295 6743802.053 70 472971.916 6742972.585
19 471914.116 6744157.279 71 473004.526 6742000.020
20 472018.000 6744691.398 72 473707.093 6741945.492
29 471915.621 6745096.715 73 473684.856 6741839.365
22 471321.682 6745396.343 74 473008.152 6741891.886
23 471056.730 6745319.378 75 473014.465 6741703.608
24 471259.086 6745979.260 76 473076.227 6741698.067
25 471587.620 6745998.375 77 473069.151 6741619.184
26 471848.407 6745764.819 78 472021.139 6741713.199
27 471963.286 6745578.696 79 471964.903 6741590.530
28 472348.077 6745854.000 80 470812.199 6741200.200
29 472167.699 6746388.550 81 471353.616 6740853.006
30 471634.673 6746392.431 82 471423.961 6740683.511
31 472482.394 6746811.781 83 471102.334 6740109.236
32 473392.315 6747081.474 84 470460.232 6740482.502
33 473291.568 6745970.706 85 470661.754 6739913.160
34 472199.581 6745302.702 86 470223.300 6739158.646
35 472790.913 6744934.250 87 470914.898 6738749.495
36 472236.812 6744190.407 88 470764.984 6738473.144
37 472053.994 6743499.589 89 470428.895 6738141.532
38 472279.942 6743338.045 90 470362.572 6738027.915
39 472551.158 6743259.651 91 470415.253 6737997.023
40 473196.871 6743253.340 92 470386.839 6737948.567
41 473902.982 6742977.962 93 470334.254 6737979.403
42 474559.678 6743138.414 94 470082.543 6737548.196
43 474581.104 6743405.757 95 469383.783 6737956.088
44 474917.995 6743378.758 926 469213.508 6738045.140
45 474924.386 6743458.502 97 469252.854 6738156.496
46 475256.650 6743431.874 98 470144.674 6738688.104
47 475264.639 6743531.554 99 469870.892 6739147.611
48 476197.329 6743456.806 100 470435.360 6739944.809
49 476342.841 6743547.771 101 470142.910 6740696.085
50 476652.372 6743694.605 102 469837.125 6740794.895
51 476823.001 6743540.524 103 469752.539 6740642.591
52 476617.824 6743357.339 104 469230.983 6740948.125
105 468956.070 6741009.493
106 468950.965 6741433.168
107 468502.128 6740724.123
108 467928.419 6740126.010
109 468104.449 6739368.463
110 467721.037 6739412.307
57 111 467720.322 6739486.642
112 467138.010 6739896.920
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ZCS - ZONA DE COMERCIO E SERVIGOS

ZCM - ZONA DE CORREDORES MISTOS

ZR - ZONA RESIDENCIAL |

ZIC - ZONA DE INTERESSE CULTURAL

ZIl - ZONA DE INTERESSE INSTITUCIONAL

ZI - ZONA INDUSTRIAL

ZR2 - ZONA RESIDENCIAL II

ZOR - ZONA DE OCUPACAO RESTRITA (alagavel 2011)
ZOSR - ZONA DE OCUPACAO SEMI-RESTRITA (alagavel 2011)
APP - AREA DE PROTECAO PERMANENTE

PARQUE MUNICIPAL

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

PERIMETRO URBANO

ESTRADAS E RODOVIAS
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ANEXO II

ANEXO IV — PADROES DE PARCELAMENTO DO SOLO

PADROES DE LOTEAMENTO
: AREA DE MiNIIyIA DE
QUARTEIRAO LOTE DESTINACAO
PUBLICA
Face maxima Area minima Te§t_ada %
minima
ZR | 360m?/ 12m/ o
ZCS 120m 450m? (esquina) | 15m (esquina) 35% (1)
Zl 200m 1.000m? 20m (2)
ZIC - - - -
Al - - - -
ZCM 360m?/ 12m/
m o
ZR1I 120m 450m? (esquina) | 15m (esquina) 35% (1)
ZOSR
ZOR NAO PODE SER LOTEADA

(1) Garantido o minimo de 10% de area verde e 5% de area institucional

(2) Apenas o necessario para o tragado viario

(3) PADROES DE DESMEMBRAMENTO
LOTE DESMEMBRADO

Testada maxima Area minima Testada minima
ZR | 120m 360m?/ 12m/
ZCS 450m? (esquina) 15m (esquina)
Zl 200m 1.000m? 20m
ZIC - - -
Al - - -
ZCM 360m?/ 12m/
ZR1I 120m 450m? (esquina) 15m (esquina)
ZOSR
ZOR ESTUDO CASO A CASO
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ANEXO Il

(Anexo VIII da Lei Municipal n° 3.052/2015 — Areas Alagaveis)
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